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Bodenordnende Mafhahmen

Anhang der digitalen Fassunag:

- Dokumentation der Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen aus Jena aus dem Jahr 2006 mit
dem Titel ,Bewertung Rémersbach bei Hildburghausen® als PDF-Datei

- Thiringer Wassergesetz (ThirwG) als PDF-Datei
- Bestandsfotos Juli 2010

0. Gesetzliche Grundlagen

Bei der Bearbeitung der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind folgender Gesetze und
Bestimmungen beachtet worden:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997,
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau v. 24.06.2004, BGBI. 2004 Teil T Nr. 31,
S. 1359, ausgegeben zu Bonn am 30. Juni 2004)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),
geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. T 1991, S. 58),

letztgiltige Fassung, insbesondere 881 - 3

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der vom 1. Mai 2004 an geltenden Fassung

5. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. T S. 3830),
sowie DIN 18005 betr. AuRBenwirkungen des Bebauungsplanes
6. Thiringer Wassergesetz (ThirwWG) vom 04. Februar 1999 (GVBI. Nr. 4 S. 114),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anderung des Thiringer Wassergesetzes
und der Tharinger Indirekteinleitverordnung vom 20 Mai 2003 (GVBI. S. 289)
7. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
8. Thiringer Naturschutzgesetz (ThurNatG) vom 29. April 1999 (GVBI. 1999 S. 298; 2001
S. 265; 4.9.2002 S. 303)
9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mé&rz 2002 (BGBI. I Nr. 22 S. 1193)
10. Thuringer Kommunalordnung (ThiurKO) vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 10.03.2005 (GVBI. S 58)
11. Tharinger Abfallwirtschaftsgesetz (ThirAbfG) vom 15. Juni 1999 (GVBI. S. 358),
zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom Dezember 2007

12. Thuaringer Bodenschutzgesetz (ThirBSchG) vom 16.12.2003 (GVBI. Nr. 15/3, S. 511)

i.V.m. dem Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) sowie der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554)

»
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1. Vorbemerkungen

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich ausschlieRlich auf das dstliche Teilgebiet
mit den Grunflachen zwischen der WaldstraBe und den geplanten Wohngebietsflachen
westlich des Rémersbaches.

Der uberwiegende Teil dieses Gebietes ist als ,Private Grunflachen - Garten® festgesetzt.

Ausgeldst durch eine Anfrage zum Ersatzbau fur ein Gartenhaus auf dem Flurstiick Nr. 1184/4
bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde ergab sich die Notwendigkeit zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Waldstadt” fir den Bereich am Rédmersbach.

Grundlage fir die B-Plan-Anderung sind neben dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom
August 1998 und dem Grinordnungsplan vom 28.02.1996 (Datum der Planzeichnung:
15.11.1995) das Schreiben der Stadt Hildburghausen an das Landratsamt - Untere
Bauaufsichtsbehorde - vom 28.05.2009 sowie die E-Mail-Nachrichten vom Bauamt an die
UNB vom 19.05.2009 und die Beantwortung vom 26.05.2009.

Der Anderungsplan als Teilplan zur 6. Anderung integriert den Griinordnungsplan fir
diesen Bereich — ein gesonderter Griinordnungsplan wird fiir diese Anderung nicht
aufgestellt. Die Planaussagen und grinordnerischen Festsetzungen aus der Fassung
vom 15.11.1995 (Planteil) bzw. 28.02.1996 (Textteil) behalten weiterhin Gultigkeit.

Die Umweltprifung erfolgt ergdnzend zum Bestand und den Festsetzungen beziglich
der Schutzgebiete Landschaft und Gewasser.

2. Zum Bebauungsplan

Der Bebauungsplan "Waldstadt" wurde aus dem Flachennutzungsplan (gem. 8§ 8 (2) BauGB)
und aus dem Rahmenplan entwickelt.

Die Aufstellung erfolgte nach Aufstellungsbeschluss der Stadt und deren ortsiblicher
Bekanntmachung. Die Birger, Trager ¢ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt, der Entwurf 6ffentlich ausgelegt. Bestandteil
des Bebauungsplanes ist der Griinordnungsplan. Damit wurden entsprechend § 5 ThurNatG
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dargestellt und entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die erste Fassung des Bebauungsplanes ,Waldstadt“ wurde am 31. Juli 1996 genehmigt.

3. Ergebnisse des Scopings zur 6. Anderung

Zum Termin 20.05.2010 Ubergab die UNB einen Planausdruck mit der Abgrenzung des seit
07.11.1957 rechtskraftigen Flachennaturdenkmals der Romersbachanlage (s. Planausschnitt
1: 5.000). Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft das FND — jetzt Naturdenkmal
ND — Uber die gesamte Lange des Romersbaches von Nord nach Sid — im ndrdlichen Bereich
zwischen Plangrenze bis in Verlangerung der Joseph-Meyer-Strale etwa 25 m breit (5m
Ostlich bis 20 m westlich des Baches) und verbreitert sich sidlich davon auf 40 bis 45 m,
wobei die Verbreiterung 6stlich des Baches liegt.

Nach Uberprufung der Planunterlagen B-Plan und Grunordnungsplan musste festgestellt
werden, dass weder im rechtskraftigen B-Plan noch im dazugehdrigen Grinordnungsplan das
Flachennaturdenkmal erwahnt und dargestellt ist. In beiden Planen sind lediglich der Bereich
sudlich des Amselweges und der Bachlauf selbst in der gesamten Lange als ,Geschutzter
Landschaftsbestandteil® beschrieben und dargestellt, wobei die Abgrenzungen nicht mit der
des ND Ubereinstimmen.

Zum Termin 29.07.2010 wurde durch die UNB zur Information eine Untersuchung der
Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen aus Jena aus dem Jahr 2006 mit dem Titel ,Bewertung
Romersbach bei Hildburghausen® ubergeben. In dieser Dokumentation kommt die
Arbeitsgruppe zum Ergebnis mit drei Umgrenzungsvorschlagen fiur eine Unterschutzstellung
der Rdmersbachanlage als ,Geschitzter Landschaftsbestandteil®, die aber alle drei nur
nordlich des Geltungsbereiches B-Plan liegen. Fir die Romersbachanlage innerhalb des
Plangebietes wird empfohlen, ,dass der einst als Naturdenkmal ausgewiesene sudliche
Bereich des Romersbaches in seinem Schutzstatus aufgehoben wird, da dieser Abschnitt in
seinem jetzigen Zustand keinen rechtlichen Schutz rechtfertigt.*
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Diese Untersuchung wurde aber nicht in rechtskraftige Festsetzungen umgesetzt. Das
Naturdenkmal Romersbach bleibt in seiner rechtskraftigen Form bestehen und ist im B-Plan
festzusetzen.

4. Zu den Veranderungen im Bestand seit der Planfassung 1996

Bebauung: Im gesamten Bereich wurden Wohn- und Gartenhauser, Lauben und sonstige
Nebengebaude auf der Grundlage von Luftbildern des GDI-Th, Geoproxy Kartenauszige
M 1: 1.000 vom 18.07.2010 erganzend nachrichtlich tbernommen. Ihre Lage und GroR3e ist
nicht maf3genau.

Verkehrsflachen: Neben dem aktualisierten Bestand des Amselweges einschl. Gehweg wurde
der Geh- und Radweg neben der WaldstralRe als Verkehrsflache nachrichtlich tbernommen.
Der unbefestigte Feld- und Wiesenweg vom Amselweg nach Norden westlich der Garten am
Roémersbach wurde nicht mehr als Verkehrsflache dargestellt.

5. Erschliel3ung

VerkehrserschlieRung:

Die Anbindung des Wohngebietes "Waldstadt" erfolgt im ... im Osten an die WaldstralRe. Ein
Anschluss an die Ortsumgehung der B 89 im Norden ist in den weiteren Planungsphasen der
Ortsumgehung zu prifen.

Abwasserableitung / Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird dem
Hauptsammler zugefiihrt, der entlang der Werra zur Klaranlage im Ortsteil Haselrieth verlauft.
Das Regenwasser wird in den ... Romersbach geleitet. Es sind Regenrickhaltebauwerke
vorgesehen, um eine dosierte Zufuhr in den Vorfluter zu gewahrleisten. Der Bach flief3t in die
Werra.

Abfallentsorgung

Es gelten die Regelungen der Stadt Hildburghausen firr die Abfall- und Wertstoffentsorgung.
Alle Ablagerungen von Abfall einschlie3lich Grinschnitt aul3erhalb der Grundstlicke sind nicht
zulassig.

6. Umweltprufung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden am 07.07.2010 und 29.07.2010 Begehungen des
gesamten Grlnbereichs am RoOmersbach durchgefihrt. Dabei wurden insgesamt 181
Bestandsfotos vom Plangebiet und dessen Randbereichen gemacht (sind in der digitalen
Fassung auf CD-ROM enthalten).

Die Feststellungen der Dokumentation der Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen aus Jena aus
dem Jahr 2006 mit dem Titel ,Bewertung Romersbach bei Hildburghausen® konnten bestatigt
werden. Die daraus abgeleiteten Empfehlungen zur Aufhebung des Naturdenkmals wurden
durch die UWB naturschutzrechtlich nicht umgesetzt.

Auf der Grundlage der unter dem folgenden Punkt 7. getroffenen Festsetzungen sind flr den
untersuchten Teilbereich des Bebauungsplanes ,Waldstadt” keine weiteren umweltrelevanten
MaRnahmen erforderlich.

Fur die Erhaltung und Neuanlage von Bepflanzungen gelten weiterhin die Pflanzlisten auf dem

Grunordnungsplan von 1996. Fur Baume ist zusatzlich anzumerken:

- Die vielen Nadelbdume — besonders Blaufichten und Fichten in z.T. betrachtlicher Gré3e —
sind gebietsuntypisch und sollten nach und nach entfernt werden. Sie sind durch
Laubbdume aus der Pflanzliste 1 zu ersetzen, wobei fur die Uferzonen des Romersbaches
auch die Schwarz-Erle — Alnus glutinosa als regionaltypisches Gehdlz von Gewasserzonen
zu ergénzen ist.
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7. Festsetzungen des Bebauungsplanes beziigl. der 6. Anderung

Wasserschutz:

Der Romersbach ist ein Gewasser zweiter Ordnung. Nach dem Thiringer Wassergesetz
(ThirWG - s. Anhang) sind besonders zu beachten:

bezuglich des Eigentums die 88 4 und 6

bezuglich Erhaltung und Unterhaltung die 88 67 und 68

Schutz der oberirdischen Gewasser, der Ufer und der Uferbereiche: § 78

Genehmigung fur bauliche Anlagen und Geb&ude: § 79

Auszug 8 78 ThurweG:

(1) Die Ufer der Gewasser einschlie3lich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses sowie die
Uferbereiche sind zu schitzen.

(2) Als Uferbereich gilt die an die Gewésser angrenzende Flache .... in einer Breite von finf
Meter bei Gewéssern zweiter Ordnung jeweils landseits der Béschungsoberkante. .....

Klima:

Abweichend von den wasserschutzrechtlichen Belangen gemal® § 78 (2) ThirWwG wird zur
Verbesserung des Mikroklimas eine Kaltluftschneise von ca. 23 m Breite, d.h. Bachbett
plus jeweils beidseitig 10 m, gemessen landseits der Bdschungsoberkante des
Romersbaches, festgesetzt. Diese  Zielstellung  wird Ubernommen aus der
Flachennutzungsplanung. Die in diesem Bereich festgestellten Bebauungen sind durch die
UWB hinsichtlich vorliegender Genehmigungen zu Uberprifen. Ggf. sind in Abstimmung mit
der UNB MalRnahmen einzuleiten. Neubauten und neue hohe Bepflanzungen sind in diesem
Bereich nicht zulassig.

Gewaésserschutz:

Es ist darauf zu achten, dass die Bodenversiegelung auf ein notwendiges Mindestmal}
(StraRen, Wege, Gebaude) beschrankt wird. Zufahrten und Stellplatze sowie Gehwege sind
mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Anstehendes Grundwasser ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren, die baulichen Anlagen
sind gegen driickendes Wasser zu sichern.

Natur- und Landschaftsschutz:
Es gilt die Abgrenzung des seit 07.11.1957 rechtskraftigen Naturdenkmals der
Romersbachanlage (siehe Planausschnitt M 1: 5.000).

(1) Der gesamte Bachlauf des ROmersbaches mit Randbereichen ist innerhalb der
dargestellten Grenzen als Naturdenkmal festgesetzt.

(2) Die GroR3griinbereiche am Geh- und Radweg parallel zur Waldstral3e 0Ostlich vom
Romersbach werden als geschitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.

(3) Die unter (2) genannten 6ffentlichen Griinflichen siidlich des Amselweges und westlich
des Romershaches werden gleichzeitig festgesetzt als Flache zur Entwicklung von Natur
und Landschaft — Biotopentwicklung Feuchtgebiet.

Gebaude:
In den als private Garten festgesetzten Grinflichen gilt der Auszug aus dem
Bundeskleingartengesetz als Orientierung:

8§ 3 Kleingarten und Gartenlaube

(2) ..... . Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sollen bei der Nutzung und Bewirtschaftung des Kleingartens bericksichtigt werden.

(2) Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfihrung mit héchstens 24 Quadratmetern
Grundflache einschlieB3lich (Uberdachtem Freisitz zuldssig; die 88 29 his 36 des
Baugesetzbuchs bleiben unberihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend fur Eigentiimergarten.

Bebauungen im Uferbereich einschlielich der beidseitigen 10 m breiten Freihaltezonen
(Kaltluftschneise) sind nicht zuldssig.
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Einzaunungen:
Einzaunungen sind in der Regel als Lattenzaun auszubilden. Maschendrahtzdune sind
zulassig, wenn eine Laubhecke hinterpflanzt wird.

Weiterhin geltende Grinordnerische Festsetzungen
aus der rechtskraftigen Planfassung

1. Flachen fur MaRnahmen und MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem.. 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.vV.m.
88 8, 8aBNatG und 88 6, 7, 8, 17, 18 und 30 ThurNatG

1.1. Die im Plan 1 des Griunordnungsplanes als zu erhalten dargestellten Baume und
Geholzbestédnde sind vor Beeintrachtigungen jeder Art und vor Verlust zu schitzen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen oder Verluste sind zusatzlich zu ersetzen.

1.2. Das im Plangebiet vorhandene Naturdenkmal ROmersbach ist vor
Beeintrdchtigungen zu schitzen, ebenso die besonders geschiitzten Biotope Bachlauf
Bernhardsbach mit Ufergehdlz und die Feuchtwiese.

1.3. Als Teilausgleich fur die Umnutzung bisheriger Flachen der Landwirtschaft zu
Baugebietsflachen sowie fur die erfolgenden Vollversiegelungen sind auf in der
Planzeichnung Plan 2 ausgewiesenen privaten Grundsticksflachen private Griunflachen
mit Geholzpflanzungen aus Arten der Pflanzenliste 1 festgesetzt. Die Plandarstellung
"private Grunflache" kann fur Zufahrten zu den Baugrundstiicken unterbrochen werden.

1.4. Zum Ausgleich fur den Verlust von offenen Bodenflachen und anderen Schutzgitern
infolge Versiegelungen und anderen Eingriffsfolgen sind Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen folgender Art und Grof3e innerhalb des Geltungsbereiches durchzufuhren:
Streuobstwiese 0,68 ha. Feuchtgebiet 1,47 ha. Sukzessionsflache auf Erdstoffdeponie
1,99 ha, Wechselfeuchtbiotop (Regenriickhaltung) 0,50 ha. Dazu sind die erforderlichen
Pflege- und Entwicklungsplanungen zu erarbeiten.

2. Grunordnerische Gestaltung der Grundstiicke gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 4
BauGB i.V.m. 8 5 ThurNatG

2.1. Mindestens 75 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als
Vegetationsflachen zu gestalten. Der Flachenanteil von Gehdélzpflanzungen auf den
Grundstticken soll mindestens 50 % der auf den Grundstiicken vollversiegelten Flache
betragen.

2.2. Auf den privaten Grundstiicken sind zur Gestaltung je 200 m? Grundstiicksflache ein
mittel- bis groRRkroniger Laubbaum in Arten der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und zu
unterhalten. Plan 2 des Grunordnungsplanes gibt eine orientierende Darstellung fur das
festgesetzte Mafl3 der Bepflanzung mit Ba&umen.

2.3. Zur Pflanzung von Strduchern, vorzugsweise zur Bepflanzung der Einzdunung bzw.
Abgrenzung der privaten Baugrundstiicke sind einheimische Arten (siehe Pflanzenliste 1)
als freiwachsende Hecken zu verwenden. Zierstrducher (Artenauswahl siehe
Pflanzenlisten 2 und 3) kdénnen in raumlicher Beziehung zu den Wohngebauden
gepflanzt werden. Das Pflanzen von standortsfremden Nadelgehdlzen soll die Ausnahme
bleiben und aus 6kologischen und gestalterischen Griinden maximal 10 % Anteil an den
Geholzen nicht Uberschreiten.

24. In den im Plan 2 des Grunordnungsplanes dargestellten Bereichen des
Bebauungsplanes ist ein Wohngebietspark zu gestalten. Fiur diesen stark mit Baumen
und Strauchpflanzungen durchsetzten Park ist ein Freiflachengestaltungsplan zu
erarbeiten.

2.5. In den dargestellten Abschnitten der Sammel- und Anliegerstral3en sind offentliche
Grunflachen als Verkehrsgriun anzulegen und mit Baumen zu bepflanzen.
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2.6. Vollversiegelungen sind auf das Mindestmald zu begrenzen. Einfahrten, Stellplatze
und sonstige Verkehrsflachen auf privaten Grundstiicken sind wasserdurchlassig mit
weitfugig zu verlegenden Platten, Pflaster, mit Rasengitterplatten oder mit
wassergebundener Decke auszufihren.

8. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnung Grinflachen

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Teile Romersbachtal ..... sowie im Norden zum
Freihaltekorridor der Nordumgehungs-Trasse der B 89 als private und 6ffentliche Grinflachen
festgesetzt. Hier sind nur teilweise MaRnahmen der Bodenordnung erforderlich. Die
Realisierung der ndérdlichen Griunflache ist mit der Verkehrsmalinahme zu koordinieren
(Freihaltekorridor 75 m von der 110 kV-Trasse).

Die Bodenordnung ist Aufgabe der Gemeinde und dient der Verwirklichung des
Bebauungsplanes. Sie ist von diesem getrennt durchzufihren, der B-Plan ist Grundlage fir ein
eventuell notwendiges Umlegungsverfahren.

Die erforderlichen MalRnahmen der Bodenordnung werden ggf. durch ein vereinfachtes
Umlegungsverfanren gem. der 88 80-84 BauGB vollzogen oder durch ein
Umlegungsverfahren gem. der 88 45-79 BauGB eingeleitet und vollzogen.

Hildburghausen, den  .08.2012 Suhl, den 10.08.2012
Stadt Hildburghausen Dipl.-Ing. Jirgen Brickner

Freier Architekt und Stadtplaner
Am Burahof 10. 98527 Suhl
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Birgermeister Planverfasser




